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Rechtsgrundlagen fir die zusitzlichen und fir die
zu dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. I S. 4147)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.15.1802)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1S.1802);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBI. I'S. 1041)

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.05.2021
(GVBI. S.286)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.03.2021
(6VB. 5. 74)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.06.2021 (GVBI. S. 352)
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2 Redaktionelle Vorbemerkung

Festsetzungen, die durch die vorliegende 2. Anderung und 1. Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes "Altschwande" gedindert werden,
sind in kursiver Schrift gesetzt.

Die urspriinglichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes sowie der 1. Anderung sind in nicht-kursiver (aufrech-
ter) Schrift gesetzt. Sie sind nur zur Erleichterung des Verstdndnis-
ses aufgenommen. Sie sind nicht Gegenstand der vorliegenden 2.
Anderung und 1. Teilauthebung des Bebauungsplanes "Alt-
schwande"".

Nicht mehr aufgefihrte urspriingliche Planzeichen, Festsetzungen
oder Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sowie der
1. Anderung entfallen im Rahmen der 2. Anderung und 1. Teilauf-
hebung des Bebauungsplanes "Altschwande".
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3 Leichenerkldrung

3.1 WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNV0)

3.2 Il Lahl der Vollgeschosse (2) als Hichstgrenze, hier z.B. zwei Voll-
geschosse (§9 Abs. T Nr. 1 BauGB)

3.3 0,40 Grundfichenzahl (GRZ) als Hichstgrenze hier zB. 040 (§9
Abs. 1 Nr. ] BavGB)

34 GH < 5,60 Wandlhihe, hier maximal 3,60m (89 Abs. 7 Nr. 1 BavGE)

35 FH < 8,20 Firsthihe, hier maximal 8 20m (89 Abs. ] Nr. 1 BauGB)

3.6 H 806,49 Hohenlage Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB hier z.B.
806,49m tber Normal Null (§ 9 Abs. 1 Nr. T BauGB)

37 A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

3.8 0 Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. T BauGB)

39 mimmims Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. ] BauvGB, §23 Abs. 3 BaullV0)

3.10 Befahrbarer Wohnweg (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 StraBenverkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
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3.12 - FuBweg, landwirtschaftlicher Weg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.13 StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen beson-
derer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

3.14 Anpflanzen Bdume 1.GroBenordnung groBer 15 m (§9 Abs. 1
. Nr.25 BauGB)

3.15 Anpflanzen Béume 2. GroBenordnung Kleiner 15m (89 Abs. 1
) Nr. 25 BauGB)

3.16 Q) Anpflanzen Striiucher (§ 9 Abs. T Nr. 25 BauGB)

317 0OOO00O0O0 Umgrenzung Fldchen fir Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstige Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

318 I Gorage
G ’
319 SD Satteldach
Seite 4 Markt Weitnau - 2. Anderung und 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Altschwande"

Textteil mit 48 Seiten, Fassung vom 31.01.2024



Festsetzungen

4.1

4.2

43

44

Art der baulichen Nut-
zung

Bauweise

Mal der baulichen Nut-
ung

Firstrichtung

(1) Die in der Bebauungsplanzeichnung mit WA bezeichneten
Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet gemdB §4
Baunutzungsverordnung  (BauNVO in  der Fassung  vom
23.01.1990, BGBL | Seite 132, zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs-  und ~ Wohnbaulandgesetzes  vom
22.04.1993 BGBL | Seite 466) ausgewiesen.

(1) Die Gebdude sind als rechteckige Baukérper zu erichten. Es
sind jedoch Baukdrper mit Nebenfirsten (z. B. Widerkehre) még-
lich wie unter dem Festsetzungspunkt "Firstrichtung" beschrieben.
Die Traufseite des Hauptbaukdrpers muss mindestens um 1,5m
langer sein muss als die Giebelseite.

(2) Im Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. Fir Ga-
ragen, die an der Grundstiicksgrenze zu errichten sind, wird als
Bauweise die Grenzbebauung festgesetzt.

(3) Auf allen Grundstiicken sind grundsdtzlich nur Einzel- und
Doppelhduser zugelassen.

(T) Auf den Grundstiicken dorf die Wandhdhe (GH), gemessen am
aulgehenden AvBenmaverwerk der Traufseite von Oberkante Frd-
gescholf Fulbodenhahe (EFH) Rohdecke bis Oberkante Fulipfette
das vorgegebene Mal in der Nutzungsschablone von 5,60m nicht
vberschreiten.

(2) Die maximale Firsthihe, gemessen von Oberkante Rohfulfbo-
den bis Oberkante Dachhaut dorf 820 m nicht dberschreiten. Ab-
weichend hiervon dorf die Firsthohe beim Grundstiick G1 8 90m

nicht vberschreiten.

(3) Je Wohngebdude (Einzelhaus oder Doppelhaushilfte) sind
maximal 2 Wohnungen zulissig.

(1) entfillt
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4.5

4.6

4.7

Dachformen vnd Dach-
neigung - Hauptgebdude

Dachformen vnd Dach-
neigung — Garagen vnd
Nebengebiude

Dachaufbauten

(2) Luldissig ist ein vom Hauptfirst abzweigender Nebenfirst (z.B.
Wiederkehr), wenn ein Drittel der Linge des Hauptfirstes nicht
iberschritten wird. Der First des Quergiebels muss mindestens
0,5m unterhalb des Haupffirstes liegen.

Abweichend hierzu darf beim Grundstiick G1 der Nebenfirst zwei
Drittel der Linge des Hauptfirstes betragen.

(7)Es sind nur Sattelddcher mit rofer bis rotbravner sowie beton-
graver bis anthrazitgraver Tiegel- oder Pfannendeckung und einer
Dachneigung von 22° bis 36 ° zuldssiy.

(2) Ebenso zulssig sind extensiv begriinte Dicher.

(3) Die Dachiiberstinde missen an der Traufe einschlieBlich Dach-
rinne mindestens 0,90 m und diirfen hochstens 1,40 m betragen;
am Ortgang 0,50 m bis 1,20 m.

Garagen und Nebengebivde sind als Satteldach, Pultdach oder
FHachdach zuldssig. Fachdicher sind extensiv zv begrinen. Bei
Garagen ist fir Satteldach und Pultdach die Dacheindeckung des
Havprgebivdes zv verwenden. Sottelddcher sind wie bei den
Havprgebivden geregelt bereits zwischen 22° bis 36° zvléssiy.
Pultddcher sind mit einer Dachnejgung zwischen 8° bis 24° zulds-
sig. Flachddcher sind mit einer Dachneigung zwischen 0° bis §°
2ullissiy.

(1) Dacheinschnitte sind unzuldssig.

(2) Giebelgaupen (Satteldachgaupen) und Schleppgaupen sind
iedoch zugelassen, wenn nachfolgende Kriterien erfillt werden:

a) Ber Giebelgavben darf bis 2/5 der Dachiliche, bei Schlggpgau-
ben max. 2/3 der Dachiliche der jeweiligen Dachseite genditzt
werden.

b) Als Abstand zum Ortgang wird ein minimaler Abstand von
200m festgelegt, der Abstand zwischen den Gaupen darf 1,00 m
nicht unterschreifen.
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¢) Die senkrechte Hihe der Gaupe, gemessen von Dachaustritt bis
zur Traufe (Schnittpunkt Wand - Dachhaut) wird auf maximal
1,25m festgesetzt.

d) Der First bzw. Dacheintritt der Gaupen muss mindestens 0,50 m
unterhalb des Haupffirstes liegen.

48  Sockelhhe und Geldnde- (1) Das natiirliche Geldnde darf durch Auffillung oder Ausgrabun-
héhe gen nicht wesentlich verdndert werden. Auffillungen, z.B. fiir Ter-
rassen, sind nur bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m zuldssig.

(2) Die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe ist entsprechend den Fest-
setzungen in der Bebauungsplanzeichnung auszufihren. Eine ge-
ringfiigige Abweichung bis maximal plus/minus 20 cm ist zuldssig,
wenn dadurch das Siedlungsbild nicht beeintrdchtigt wird.

Hinweis: Vor Baubeginn ist die Hohenlage der Gebude im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde festzulegen.

49 Fassadengestalfung (1) Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz oder einer Holzfas-
sade zu versehen. Holz sowie andere landschaftsgebundene und
gestalterisch zu befirwortende Materialien sind solange er-
wiinscht, wie sie die fir ein gutes Ortshild erforderliche Gestaltung
nicht beeintrichtigen. Metall-, Eternit - und Kunststoffverkleidun-
gen sind nicht zugelassen.

(2) Die Verwendung von ungewdhnlich grell wirkenden, den Ge-
samteindruck storenden Farben ist unfersagt.

(3) entfillt

(4) Wintergdrten aus Glas in Verbindung mit Holzsprossen sind
innerhalb der Baugrenzen zugelassen. Zuldssig sind auch andere
Materialien, wenn dadurch den gestalterischen Vorschriften dieses
Bebauungsplanes nicht widersprochen wird.

(5) Die Sockelzone darf farblich nicht von der Gibrigen Fassade ab-
gehoben werden.

(6) entfillt
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4.10

411

Garagen und sonstige
Nebenanlagen

PKW - Stellplditze

(7) Die Erichtung von Wohn- und Nebengebduden aus Holz ist
maglich.

(8) Doppelhduser miissen die gleiche Oberfldchenstruktur erhal-
fen.

(9) Fassadenbegrinungen sind zuldssig.

(10) Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind gestalterisch in
die Dachform bzw. in die Wandfldchen zu integrieren.

(1) Garagen mit etwaigen Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO sind in einem Baukérper zusammenzufassen und gestal-
ferisch aufeinander abzustimmen. Fir die Gestaltung der Garagen
mit Nebengebdude gelten die gleichen Festlegungen wie fir die
Hauptgebdude, soweit die Satzung oder der Bebauungsplan keine
weitere Festlegungen getroffen hat.

(2) Fs diirfen je Baugrundstiick maximal zwei freistehende Neben-
gebivde erichtet werden.

(3) Bei der Errichtung der Garagen ist zwischen Garagentor und
offentlicher Verkehrsfliche ein Abstand von mindestens 5,00 m
einzuhalten.

(4) entfillt

(5) Garagen mit etwaigen Nebengebduden sind, soweit die Be-
bauungsplanzeichnung dies vorsieht, an der Grundstiicksgrenze zu
errichten.

(6) Nebenanlogen dirfen auch aulerhalb der ausgewiesenen
Baugrenzen errichtet werden.

Die Anzah! der nachzuweisenden Stellplétze pro Wohnung fir pri-
vate Grundsticke betrigt zwei. Fiir andere Nutzungen als Wolnen
bleiben die gesetzlichen Vorschriffen unbenommen.
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4.12

4.13

4.14

Einfriedungen und Ge-
staltung von Vorgdrfen,
Flichenbefestigung

Fernsprech- und Strom-
leitungen

—1 [ =1 [—1 [—

= =

(1) Als Eintfriedungen sind ausschliellich Zivne avs Drahtyeflecht
Drahtgitter oder aus Holzlatten (auf der jeweils erforderlichen Un-
ferkonstruktion) bis zv einer max. Hohe von 1,20m dber dem end-
giltigen Geliinde sowie Hecken zuldssig.

(2) Nicht eingefriedet werden diirfen Stellpldtze, die als Kfz-Stell-
pldtze angelegt und zu unterhalten sind, sowie der Stauraum vor
Garagen.

(3) Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten, sind
vorgenannte Fldchen mit breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen
oder in Form von wassergebundenen Oberflichen zu befestigen.
Die Fugen bzw. Hohlrdume sind mit Sand oder Humus auszufil-
len.

(4) Stitzmauern oder dhnlich wirkende Befestigungen Gber
0,80 m auf Baugrundstiicken sind im Bebauungsgebiet nicht zu-
lassig. Sie sind in Naturstein bzw. in Holzpalisaden auszufihren.

(5) Stitzmauern und/oder Stiitzkonstruktionen im Bereich der
Freifldchen sind nur zuldssig, sofer sie fir die Gestaltung des Ge-
landes (z. B. gegeniiber der StraBenfliche) auf Grund der vorhan-
denen Topografie erforderlich sind. Sie sind in einer Bauart auszu-
fihren, die fir Wasser und Kleinlebewesen durchldssig ist (z.B.
Natursteine, Trockenmauerwerk, etc.), daverhaft zu begrinen so-
wie gegeniber der dffentlichen Verkehrsfldche um mind. 1,00 m
2uriicksetzen.

(6) entfillt

(1) Dachstinder fir Strom- und Fernsprechversorgungsleitungen
sind nicht zugelassen. Die Hausanschlisse sind in Kabelbauweise
auszufihren. Die Rechte der Deutschen Bundespost nach dem Te-
legrafenwegegesetz (TGW) vom 18.12.1899 (RGBL S. 705) wer-
den hierdurch nicht berihrt.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebavungsplanes "Alrschwande” des Marktes Weitnau,

Seite 11

Markt Weitnau - 2. Anderung und 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Altschwande"

Textteil mit 48 Seiten, Fassung vom 31.01.2024



Die Inkalre des Bebavungsplanes "Mltschwande" (Fassung vom
16.04.2002, rechisverbindlich seit 23.03.2002) sowie alle Andle-
rungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Be-
bavungsplan beziehen, werden durch diese 2. Anderung des Be-
bavungsplanes "Alfschwande” gedndert und emgdnzt Nunmehr
anders lovtende Inhalfe erseizen die bisherigen und von dieser
Anderung betroffenen Inhalte vollstindly.

($ 9 Abs. 7 BauGB: siehe Planzeichnung)

4.15 q i Avfzuhebende Grenze des rivmiichen Geltungsbereiches des
I Bebavungsplanes "Atschwande” des Marktes Weitnau (Fassung
vom 16.04.2002: rechtsverbindlich seit 29.03.2002).
($9 Abs. 7 BauGB, siehe Planzeichnung)
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Textliche Festsetzungen zum Griinordnungsplan

5.1 Pflanzengesellschaften

52  Vegetation und angren-
zender Gehdlzbestand

53 Baumpflanzungen

Fir die PflanzmaBnahmen sind die Arten der potentiell natirlich
vorkommenden Pflanzengesellschaften und deren Pionier- und Er-
satzgesellschaften vorzusehen, weiterhin sind alte robuste Obst-
baumsorten zu verwenden

Der angrenzende, zur Erhaltung vorgesehene Gehdlzbestand ist
wahrend der Bauzeit zu schiitzen. Es gelten die Bestimmungen
gemdB DIN 18920, Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsfliichen bei BaumaBnahmen.

Es sind mindestens die im Grinordnungsplan eingetragenen
Bdume zu pflanzen. Die Lage der Baumstandorte darf nur gering-
figig verdndert werden. Die fesfgesetzten Gehdlze sind nach §9
Abs. 1 Nr.25 A BauGB Pflanzgebot und bis zu sechs Monate nach
Fertigstellung der Stellfldchen auf den im Bebauungsplan festge-
legten Grinfldchen zu pflanzen und nach §9 Abs. 1 Nr.25 B ge-
mdB DIN 18920 zu pflegen und dauernd zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze missen nachgepflanzt werden.

(1) Baume 2. Wuchsklasse (unter 15 Meter Wuchshdhe)

Festsetzung gemdB Planzeichen fir Einzelbdume und Baumgrup-
pen.

Vorschlagsliste:

Feldahorn Acer campestre
Wildapfel Malus communis
Wildkirsche Prunus avium
Salweide Salix caprea
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Felsenbime Amelanchier lamarkii
Kornelkirsche Cornus mas
Zwejgrifieliger Weilldom (rataegus loevigata

Als MindestpflanzgrBe gilt: Hochstamm, 3x v mB, Stammumfang
18-20 cm. Die Biiume sind sachgerecht zu pflegen und zu schnei-
den. Die Wuchshdhe darf 10 m nicht dberschreiten.
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(2) Obsthdume 2. Wuchsklasse (Hochstimme)

Festsetzung gemdB Planzeichen fir Einzelbdume und Baumgrup-

pen.
Vorschlagsliste:

Apfelbiume: Pfirsichroter Sommerapfel
Baumanns Renette Prinz Albrecht

Berner Rosenapfel Prinzenapfel

Bitterfelder Purpurroter Cousinot
Bohnapfel Riesenboiken

Borowinka Rote Sternrenette
Brauner Matapfel Roter Astrachan

Cellini Roter Eiserapfel
Charlamowski Roter Hauptmann
Danziger Kantapfel Roter Herbstkalvil
Diilmener Roter Trierer Weinapfel
Fromms Goldrenette Roter Winterstettiner
Geflammter Kardinal Schdner von Herrenhut
Gelber Edelapfel Schéner von Nordhausen
Gewirzluiken Vilsthaler Weinapfel
Grahams Wachsren von Benedikbeuren
Harberts Renette WeiBer Klarapfel
Hibernal WeiBer Wintertafelapfel
Himbeerapfel Welschisner

Jacob Lebel Winterrambur

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm Bimbdume:

Kalter Bohmer Gute Grave

Koniginapfel Oberdsterreicher
Koniglicher Kurzstiel Katzenkopf

Landsberger Renette

Salzburger Birne

Leopoldsdorfer SiBapfel

Lohrer Rambur Lwetschgenbdume:
Maunzenapfel Wangenheims
Mutterapfel Hauszwetschge

Ptaffenhofener Schmelzling

Feilenbacher Zwetschge

Bei den PflanzgréBen handelt es sich um Hochstamme. Als Wihl-
mausschutz sollen Pflanzkdrbe aus Sechskantdrahtgeflecht einge-
baut werden. Als MindestpflanzgroBe gilt: Hochstimme mit
Stammumfang groBer 7 cm. Die Bdume sind sachgerecht zu pfle-
gen und zu schneiden. Die Wuchshdhe darf 10 m nicht Gberschrei-
fen.
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54 Strauchpflanzungen Es sind mindestens die im Grinordnungsplan eingetragenen
Strducher zu pflanzen. Die Lage der Strauchstandorte darf nur ge-
ringfiigig verdndert werden. Die festgesetzten Gehdlze sind nach
89 Abs. 1 Nr.25A BauGB Pflanzgebot und bis zu sechs Monate
nach Fertigstellung der Stellfldchen auf den im Bebauungsplan
festgelegten Grinfldchen zu pflanzen und nach § 9 Abs. 1 Nr. 258
gemdB DIN 18920 zu pflegen und davernd zu erhalten. Ausgefal-
lene Gehdlze misssen nachgepflanzt werden.
(1) Gehdlzpflanzungen im Bereich schattig-feuchte Standorte:
Festsetzung gemdbB Planzeichnen fiir Strauchpflanzungen.
Vorschlagsliste:
Wildberberitze Berberis vulgaris
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Lweigriffeliger WeiBdor Crataegus laevigata
Eingriffeliger WeiBdorn (rataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
Schwarze Johannisheere Ribes nigrum
Wilde Stachelbeere Ribes uva-ursi
Feldrose Rosa arvensis
Kratzbeere Rubus caesisus
Brombeere Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wasserschneeball Viburnum opulus
(2) Gehdlzpflanzungen im Bereich sonnig-trockene Standorte:
Festsetzung gemdDB Planzeichen fiir Strauchpflanzungen.
Vorschlagsliste:
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Wildberberitze Berberis vulgaris
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Gewdhnlicher Felsenmispel Cofoneaster infegerrimus
Filzige Felsenmispel Cofoneaster tomentosus
Iweigriffeliger WeiBdom (rataegus loevigata
Eingriffeliger WeiBdorn (rataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
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Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdom

Feldrose
Hundsrose
Lederrose
Hechtrose
Rauhbldttrige Rose
Griffelrose
Apfelrose

Filzrose

Kratzbeere
Holunder

Wolliger Schneeball

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharficus
Roda arvensis
Rosa canina

Rosa coriifolia
Rosa glauca

Rosa jundzii

Rosa stylosa

Rosa villosa

Rosa tomentosa
Rubus caesius
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Es ist eine standortgerechte Auswahl zu treffen. Als Mindestpflanz-
groBe gilt: Strauch, 2 x v 0B, 60-100 cm. Die Strducher sind im
Pflanzraster von 0,8 m x 0,8 m zu pflanzen.

(3) Ziergehdlze:

Im hausnahen Bereich sind av/max. 10 % der Grundstiicksfliche
auch Ziergehdlze zulissig, sofern sie eine gestalterische Erganzung
zu den standortheimischen Arten darstellen.

Vorschlagliste:

Hiingende Felsenbirne
Kupferfelsenbirne
Schmetterlingsstrauch
Schmetterlingsstrauch
Buchshaum

Quitte

Permuttstrauch
Mispel

Bauernjasmin

Flieder

Pimpernuss
Duftschneeball
Strauchrosenarten

Amelanchier laevis
Amelanchier lamarchii
Buddleia davidii
Buddleia alternifolia
Buxus sempervirens
Cydonia oblonga
Kolkwitzia amabilis
Mespilus germanicus
Philadelphus coronarius
Syringa vulgaris
Staphylea pinnata
Viburnum fragans

Es ist eine standortgemBe Auswahl zu treffen. Als Mindestpflanz-
groBe gilt: Strauch, 2 x v 0B, 60-100 cm.
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5.6

Heckenpflanzungen

Pflanzverbote

(1) Geschnittene Hecken zur Gffentlichen StraBe sind nur mit Laub-
gehdlzen bis zu einer Schnitthéhe von 1,00 m zuldssig. Einfrie-
dungen zwischen Privatgdrten sind mit geschnittenen Hecken aus
Laubgehélzen bis zu einer Schnitthdhe von 2,00 m zuldssig.

(2) Als Heckenpflanzungen dirfen nur die folgenden Laubgehdl-
zarten verwendet werden:

Vorschlagsliste:

Eingriffeliger WeiBdorn
Lweigriffeliger WeiBdorn
Feldahorn
Wildberberitze
Hainbuche
Kornelkirsche

Rotbuche

Liguster

Wildrosen
Alpenjohannisbeere
Winterlinde
Obstgehdlze als Obsthecke geschnitten
Beerenstriucher

(rataegus monogyna
Crataegus loevigata
Acer campestre
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus mas

Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
Rosa div.

Ribes alpinum

Tilia cordata

Es ist eine standortgemBe Auswahl zu treffen. Als Mindestpflanz-
groBe gilt: Strauch, 2 x v 0B, 60-100 cm.

(3) Nicht zuldssig sind geschlossen wirkende oder in Form ge-
schnittene immergriine  Hecken (z.B. Thuja, Scheinzypresse,
Fichte, efc.).

Nicht zulissig sind Nadelgehdlze und buntlaubige Zierformen.

AvlBerdem unzvlissiy sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir dlie
Erkrankungen im Obst- und Ackerbav gelfen, speziell die in der
Verordnung zur Bekimpfung der Feverbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBL | 1985 S. 2551 zv-
letzt gedndert durch Artikel 10 der Verordnung vom 70.10.2012,
BGBI 1 5.2113) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obst-
bavmsorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem Male Uber-
friger fir die o.g. Erkrankungen sind.

($ 9 Abs. 1 Nr. 25 0 BavGB)
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5.7

5.8

Befestigte Fldchen

Malnahmen zvm Schutz,
zur Pllege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Die erforderliche Befestigung der Zufahrten, Wege und Stellpldtze
soll auf ein Minimum beschrénkt werden. Das anfallende Oberfld-
chenwasser ist auf geeignete Art und Weise (Rohrrigolenversicker-
ung, Sickerstriinge, Oberflichenversickerung in den Pflanzungen)
schadlos nach entsprechender Genehmigung im Untergrund zu
versickern. Die Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen
(Rasengittersteine, Rasenfugensteine, Schotterrasen) auszufih-
ren.

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichistrahl nach unten ge-
richtets, vollstindly insektendlicht eingekofferte (stavbdichte) LFD-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichipunkthohe von
4 50m iiber der Geldndeoberkante zuldissig, welche ein bermstein-
farbenes bis warmweilies Licht (Farbtemperatur kleiney/gleich
3000 Kelvin) mit geringem UV- und Blavantei! avfweisen.

£s sind nur Photovoltaikmodule zv verwenden, die wenjger als
6 % polarisiertes Licht reflektisren (Je Solorglasseite 3 %),
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaB-nahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an

anderer Stelle gemdf §9 Abs. Ta Satz2 BauGB (ex-
terne Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

6.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Verortung
gleichsfldche

der

Aus-

Dem durch den Bebauungsplan "Altschwande” des Marktes Weit-
nau (Planfassung vom 16.04.2002; Bekanntmachung vom
29.03.2002) verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfliche/-
maBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung zuge-
ordnet. Diese Ausgleichsflache/-maBnahme befindet sich auf der
FI.-Nr. 1020 (Teilfldche) der Gemarkung Wengen. Der Planung
werden von der MaBnahme 17.280 Wertpunkte zugeordnet, der
verbleibende Uberschuss von 5.384 Wertpunkten steht dem Markt
Weitnau fir weitere Bauvorhaben zur Verfigung. (§9 Abs.Ta
Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein Gesamtkonzept
handelt, dass im Rahmen der Planung erarbeitet wurde. Die ge-
naue Anzahl der zuzuordnenden Wertpunkte kann sich im Laufe
des weiteren Verfahrens dndern und wird mit dem Satzungsbe-
schluss festgesetzt.

Seite 19

Markt Weitnau - 2. Anderung und 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Altschwande"

Textteil mit 48 Seiten, Fassung vom 31.01.2024



Befinden sich die Fldchen im Besitz der Gemeinde, ist eine Selbst-
verpflichtungserkldrung (Gemeinderatsbeschluss) der Gemeinde
ausreichend.

Planskizze

6214 Artenreiches Extensivgriinland
B211 Feldgeholz

032 Steilwand/Abbruchkanten aus Lehm oder Loss

- V32 Wirtschaftsweg, befestigt

MaBnahmen:

—  Extensivierung des Griinlandes zur Entwicklung einer artenreichen Fett-
wiese (zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdguts; Verzicht
auf die Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel; bei Be-
darfist eine Erhaltungsdingung mit Festmist im Abstand von wenigen Jah-
ren zuldissig)

—  Erhalt des Feldgehdlzes und der Steilwand/Abbruchkanten aus Lehm oder
Loss
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Hinweise und Zeichenerkldrung

/.1

12

713

/14

15

1.6

1.7

v

v

770,00m?

Vorgeschlagene Firstrich-
tungen

Behandlung von Nieder-
schlagswasser

Vorgeschlagene Bebauung und vorgeschlagene Firstrichtung

Vorhandene Bebauung

Grundstiicksgrenze

Finfahrtszeichen

Sind die ca. Flachenangaben der Grundstiicke und sind nur zur Ori-
entierung gedacht. Die Werte nehmen das Recht der Endgiltigkeit
nicht in Anspruch

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingezeichneten Firstrichtun-
gen dienen als Vorschlag. Die Firstrichtung ist inshesondere zur op-
timalen Nutzung von Solarenergie frei wahlbar.

Auf den Baugrundstiicken kannen zur Speicherung von Regenwas-
ser geeignefe Riickhaltevorrichtungen (Zisternen, Teiche usw.) er-
richtet werden. Nachbargrundstiicke dirfen durch den Aus- und
Uberlauf dieser Einrichtungen oder Versickerungen nicht beein-
frichtigt werden.

Aus seuchenhygienischen Griinden ist es deshalb erforderlich, dass
bei der Installation einer Brauchwasseranlage eine abschlieBende
Priifung durch einen Fachbetrieb erfolgt, welcher der Gemeinde be-
scheinigt, dass es keinerlei Querverbindungen bzw. Vorrichtungen
gibt, die das gemeindliche Trinkwasser beeintrichtigen kdnnen. Auf
farbliche Kennzeichnung und eindeutige Beschriftung (Regenwas-
ser oder Brauchwasser) wird hingewiesen. Siehe auch DIN 1988
Teil 4 Abschn. 3.2.3.
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7.10

Pflanzungen

Klimaschutz

Natur- und Artenschutz

Zum Schutz vor unberechtigtem Gebrauch, sollten die Wasserent-
nahmestellen mittels Steckschliissel zu bedienen sein. Rasenspren-
ger und Gartenduschen sollten nicht mit Brauchwasser betrieben
werden, da eine Gefihrdung von spielenden Kindern nicht ausge-
schlossen werden kann.

In die Privatgdrten ohne Pflanzfestsetzungen sollte mindestens ein
Baum als Hausbaum gepflanzt werden.

Liergehdlze:

Erganzend zu den heimischen Baum- und Straucharten konnen
Lierformen in gestalterisch begriindeten bzw. hausnahen Bereichen
gepflanzt werden. Diese sind den festgesetzten Baum- und
Strauchpflanzungen anzupassen.

Die Nutzung geeignerter emeverbarer Energiequellen wi insbeson-
dere Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie wer-
den empfohlen.

Privatgdrten sollfen maglichst durchgdngiy mit heimischen vnd
standortgerechten Pllanzen begriint sein. Fine Dachbegrinung bei
Dichern mit einer Dacknejgung unter 15° und/oder eine Fassa-
denbegrinung wird empfohlen. Bei der Planzung von Bivmen
sollte eine Verschattung der Gebivde vermieden werden.

Die Aulienbeleuchtung sollte in den Nachistunden, soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehissicherheit moglich, abgeschaltet
oder bedarfsweise iber Bewequngsmelder gestevert werden. Au-
Berdem sollte die Beleuchtungsstirke maglichst gering angesetzt
werden (z.B. dlie jeweils geringstmigliche nach der DIN-
EN13201)

Zur Forderung der Insektenvielfalt und insbesondere von Bienen
wird dlie Anlage von bliitenreichen Extensivwiesen durch Einsaat ei-
ner gebietsheimischen Saatgutmischung und Plege durch zwer-
schiirige Mahd mit Abtransport des Mahdguts empfohlen. Auf Diin-
ger und/oder Panzenschutzmittel sollfe verzichtet werden. Avch
die Planzung heimischer Obsthdume wird empfohlen.
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111 Arfenschutz

1.12  Empfehlenswerte
Obsthavmsorten
hinsichtlich des Fever-
brandes

7113 Bodenschutz

Ziune sollten zvm Geliinde hin einen Abstand von mind. 0,75 m
zum Durchschlijpren von Keinlebewssen aufweisen.

Bei der Phanzung von Bivmen ist das Nachbarrechisgesetz zu be-
ricksichtigen.

Vorandene Gehdlze sollten maglichst erhalten werden.

Gemdlf § 44 Abs. T BNatSché ist es verboten, die Forfpflanzungs-
oder Ruhestitten besonders geschiitzter Arten zv zerstoren sowie
streng geschitzte Arten und evropdische Vogelorten wihrend der
Foroflanzungs-, Avizucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeit erheblich zv stiren. Um das Eintreten eines Verbotstat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhinder, st daher vor
dem Abriss von Gebduden (Insbesondere Wirfschafisgebiuden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alter Bivme zv priifer, ob diese
von besonders geschitzien Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw,
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winterhalbjahr er-
Tolgen und mit der Unteren Natvrschutzbehorde des Landratsamtes
Oberallgdv abgestimmt werden.

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem Male Ubertriger
fiir den Feverbrand sind, konnen beim Amt fir Emdhrng, Land-
wirtschaft und Forsten (Rempfen), Bereich Landwirtschaf} Sachge-
biet Obsthau, erfragt werden. Insbesondere folgende Apfelsorten
gelten nicht als Uberfriger des Feverbrandes: Bitterfelder, Rheini-
scher Bohnapfel und Welschisner (Mostipfe]) sowie Boskoop, Re-
wena und Sonnenwirfsapfel (zum Verzehr geejgner). Auf Grund ih-
rer besonderen Anfilligkeit fir die Feverbrandkrankheit sollten Bir-
nen und Quitten grundsatzlich nicht angepfianzt werden.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhohter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz
eingeschrdnkt sein. Fin Fingriff in die betroffenen Biden sollfe des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, diie far-
sdchlichen Stoffgehalte der betroffenen Boden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Flanung abgekiirt werden. £s soll si-
chergestellt werden, dass anfallendes geogen belusteres Bodenma-
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Terial nicht auf anders- oder unbelastete Biden verlagert oder wie-
deravfgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilly ver-
dndert: Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10
BBodSchV in Gebisten mit erhdhten Schadstoffgehalten die Verlo-
gerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiste zuléssiy.
Weitere Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenma-
terial regelt § 12 BRodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige
Hinweise zur Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731 und
DIN 19639

Unm insbesondere Schwierigkeiten bei der spdteren Entsorgung von
Bodenaushub zv vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiro durchiifren lassen.

Nach den Normen DIN 78915 Kapitel 7.3 und DIN 19731 ist vor
Beginn der bavlichen Arbeiten auf der iiberbaubaren Grundstiicks-
fiche der Oberboden abzutragen, getrennt zv lagem vnd nach Ab-
schluss der Bavmalnahme wieder einzvbaven. £r dorf nicht durch
Bovmaschinen verdichtert mit Unterboden vermischt oder iberlo-
gert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdaver von
mehr als 2 Monaten zv begriinen. Uberschissiges Oberbodenma-
terial ist unter Beachtung des 8 17 BBodSchV bevorzugt am Fit-
stehungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Hichen
U verwerfen.

Die Baustellen vnd Baustelleneinrichtungsfldchen sind so éinzy-
richten, doss ein Befahren von Boden aulferhalb der festyesetzten
Bersiche unterbunden wird.

Fichen, die als Grinfliche oder zur gérmerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollfen nicht befahren werden. Innerhalb der festge-
setzten Bereiche ist durch eine entsprechende Flanung vnd Orga-
nisation aes Bavabloufs ein Befahren von Oberboden auf das un-
umgdngliche Malf zv beschrinken, um Verdichtungen zv vermei-
den. Im Idealfal] sollten bereits befestigte bzw. vorbelastere Hi-
chen sowie Hichen, die nach dem Bavabschluss als Weg oder
sonstige bavliche Anlage vorgesehen sind, eingeplont werden. Hil-
festellungen zur Gestaltung der temporiren Boustelleneinrich-
tungsfiichen sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegler-
tung des Bundesverbandes Boden zv finden.
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/.15

/.16

Gefahrenvorsorge

Luftwirmepumpen

Brandschutz

In Hanglagen soll avf eine durchgingige Begrinung des Bodens
geachtet werden. Um zusitzlich moglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Gelinde nur bei trockenen Boden- und Witte-
rungsverhdltnissen befahren werden.

Unnitige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturtihiger Unterboden sollte wenn maglich weiter im Baugebiet
verwender werden.

Keller sollten unabhdngjy von der Gewdssermdhe oder den bisher
bekannten Grundwasserstinden wasserdicht und auffriebssicher
ausgetiifit werden. Das bedevtet auch, dass z.B. alle Leitungs- und
Rohrdvrchfiibrungen dicht sein missen. Gleiches gilt fir alle Fens-
fer- und Tiiroffungen der Kellerdume.

Kellerabginge und Tiefgaragenabiahiten sind so auszubilden, dass
die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen oder hohe
Grundwasserstinde geflutet werden,

Das Frdgeschoss der Gebiude sowie Lickischichte, Offrungen und
Treppenabginge sollte zur Sicherheit vor Wassergefahren mindes-
fens 30.cm diber vorhandenem Gelinde bzw. diber dem jeweiligen
Stralenniveau liegen und alles unter dieser Fbene wasserdicht
sein. Im Einzelfall ist auch die Gelindeneigung vnd Gebdvdean-
ordnung bei der Risikoanalyse zv beachten.

Bei der Frrichtung von Luftwirmepumpen sind die Malgaben der
T Ldm zv beachten, hieraus ergibt sich, dass an den ndchstyele-
genen Baugrenzen oder Wokngebdvden Beurteilungspegel von
tags 49dB(4) und nachts 34 dB(A)einzvhalten sind. Dies kann vor
allem durch eine schalltechnisch ginstige Aufstellung oder Schall-
dimmung der Liftungsaggregafe ereicht werden.

Fiir die Zufahiten gelten die 'Richtlinien diber Hichen fir die Feu-
erwehr"— Fassung Febrvar 2007 — (AIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Frmittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405
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1.17

Ergdnzende Hinweise

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zveinander sollfen 100-200m
nicht iberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgqung uberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststindiy gendigend Loschwasser
(2.B. Zisterne) vorhalten.

Gemdl! Art: 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
dos Auftreten von Bodendenkmdlem (2.8, avfiillige Bodenverfir-
bungen, Holzrests, Maver, Metallgegenstinds, — Steingerdte,
Scherben, Knochen efc,) unverzighich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpfiege mitzuteilen. Zur Anzejge verpflichiet sind auch der £r-
gentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zv dem Fund gefiifit haben. Die
Anzejge eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Fin-
der an den Arbeiten, die zv dem Fund gefifut haben, auf Grund
eines Arbeitsverhdltnisses fei so wird er durch Anzejge an den Un-
Temehmer oder den Leiter der Arbeiten befrert. Die aufgefyndenen
Gegenstinde und der Fundort sind bis zvm Ablauf von einer Woche
nach der Anzejge unverdndert zv belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstinde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestaftet Zu verstindligen ist das Bayerr-
sche Landesamt fir Denkmalpfege, Dienststelle Thierhaupten, oder
die zustindjge Untere Denkmalschutzbehirde.

Avf Grund der angrenzenden landwirfschaftlich genvizten Flichen
ist mit der Finwirkung von voribergehenden belistigenden Ge-
ruchsimmissionen (2.8, durch Aufbringen von Hissigdung, Pan-
zenschutzmitteln efc,) sowie Larmimmissionen (.8, Takiorenge-
riusche, Kuhglocken efc,) zv rechnen,
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8 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 09.03.2021 (GVBI.S.74), Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt getindert durch Gesetz vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802), sowie der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991S.58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1 S.1802) hat der Marktgemeinderat des Marktes Weitnau die 2. Anderung
und 1. Teilauthebung des Bebauungsplanes "Altschwande" in dffentlicher Sitzung am 21.03.2024 beschlos-
sen.

81 Authebung

Der Bebauungsplan "Altschwande” des Marktes Weitnau (Planfassung vom 16.04.2002; Bekanntmachung
vom 29.03.2002) sowie alle Anderungen, Ergéinzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungs-
plan beziehen, werden in dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereich aufgehoben.

82  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch den Bebauungsplan "Altschwande" des Marktes Weitnau (Planfassung vom 16.04.2002; Bekannt-
machung vom 29.03.2002) verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb des Gel-
tungshereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-malinahme befindet sich auf der Fl.-
Nr. 1020 (Teilfldche) der Gemarkung Wengen. (§ 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB; siche Planskizze).

§3  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 2. Anderung und 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Altschwande”
ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 31.01.2024.

§4 Bestandteile der Satzung

Die 2. Anderung und 1. Teilauthebung des Bebauungsplanes "Altschwande" besteht aus der Planzeichnung
und dem Textteil vom 31.01.2024 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten des Bebauungsplanes "Alt-
schwande" (Fassung vom 16.04.2002). Die Inhalte des Bebauungsplanes "Altschwande” (Fassung vom
16.04.2002, rechtsverbindlich seit 29.03.2002) sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen,
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die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden im Bereich der Anderung durch die Inhalte der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Altschwande" getndert und ergdnzt. Nunmehr anders lautende Inhalte ersefzen
die bisherigen und von digser Anderung betroffenen Inhalte vollstdndig.

Der 2. Anderung und 1. Teilauthebung des Bebauungsplanes "Altschwande" wird die Begrindung vom
31.01.2024 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§5 Ordnungswiedrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000,- € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

§6 Inkraftireten

Die 2. Anderung und 1. Teilauthebung des Bebauungsplanes "Altschwande" des Marktes Weitngu tritt mit
der orfsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Dienstsiegel)

Florian Schmid, Birgermeister)

(
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.11

9.1.12

9.1.1.4

9.1.2
9.1.21

9122

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich dstlich des Hauptortes "Weitnau" im siidlichen Bereich
des Ortsteiles "Gosbolz". Der Bereich der 2. Anderung und 1. Teilauthebung umfasst fast den ge-
samten Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Altschwande". Nur im ndrdlichen Be-
reich werden zwei Teilbereiche aufgehoben, welche sich mit dem Bebauungsplan "Gosbolz" iber-
lappen. Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung, da die Mdglichkeit zur Nach-
verdichtung geschaffen werden soll.

Konkreter Anlass fir die Bebauungsplandnderung ist eine Anfrage fir ein Mehrgenerationenhaus
im Geltungsbereich des ndrdlich angrenzenden Bebauungsplanes "Gosholz", welche eine Aufsto-
ckung und Erweiterung eines Wohnhauses vorsieht. Dieses Bauvorhaben ist nach den derzeitigen
Vorschriften nicht mdglich. Durch diese Anfrage wurde der Bauausschuss des Marktes Weitnau an-
gestoBen sich mit dem Thema der Nachverdichtung zu beschiftigen. In diesem Zuge wurde be-
schlossen, sowohl den Bebauungsplan "Altschwande" als auch den Bebauungsplan "Gosbolz" zu
dndern, um diese Entwicklung der Nachverdichtung zu ermdglichen. So erwdchst dem Markt Weit-
nau ein Erfordernis, bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB it nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 2. Anderung und 1.Teilauthebung des Bebauungsplans "Alt-
schwande" im beschleunigten Verfahren (Bebauungsplane der Innenentwicklung) erfolgt (gem.
8130 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 2. Anderung und 1. Teilauthebung des Bebauungsplans "Altschwande" zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
2uldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Planbereiches

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich im sidlichen Bereich des Teilortes "Gosholz". Der be-
frachtete Geltungsbereich schlieBt im Norden an Bestandsbebauung an. Im Westen schliet der
Geltungsbereich die StraBe "Altschwande" zum Teil ein und grenzt an landwirtschaftliche Fldchen
an. Im Siiden wird der Geltungshereich von einer BestandsstraBe begrenzt und schlieBt ebenfalls
an landwirtschaftliche Fldchen an, welche sich auch im Osten fortsetzen.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die bestehenden StraBen.
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9.2
9.2
9211

9.22
9221

9222

9223

9224

9.23
9.24

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 887/1, 887/2,
905 (Teilfldche), 905/2, 905/4 (Teilflache), 905/14 (Teilfliche), 905/17, 905/18, 905/19,
905/20, 905/21, 905/22, 905/23, 905/24, 905/25, 905/26, 905/27, 905/28, 906/1, 907
(Teilflache), 909/1, 912 (Teilfldche), Gemarkung Weitnau.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Erfordernis der Planung

Konkreter Anlass fir die Bebauungsplandnderung ist eine Anfrage fir ein Mehrgenerationenhaus
im Geltungsbereich des nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes "Gosholz", welche eine Aufsto-
ckung und Erweiterung eines Wohnhauses vorsieht. Dieses Bauvorhaben ist nach den derzeitigen
Vorschriften nicht maglich. Durch diese Anfrage wurde der Bauausschuss des Marktes Weitnau an-
gestoBen sich mit dem Thema der Nachverdichtung zu beschiftigen. In diesem Zuge wurde be-
schlossen, sowohl den Bebauungsplan "Altschwande" als auch den Bebauungsplan "Gosholz" zu
dndern, um diese Entwicklung der Nachverdichtung zu ermglichen. So erwdchst dem Markt Weit-
nau ein Erfordernis, bauleitplanerisch stevernd einzugreifen. In diesem Zuge werden die Gberlap-
penden Bereiche der Bebauungspline "Gosholz" und "Altschwande" aufgehoben.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplanes Region Allgdu.

Der Markt Weitnau verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan. Die Gberplanten Fl-
chen werden hierin als Wohnbauflichen (W) dargestellt. Da die im Anderungshereich des Bebau-
ungsplanes getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen weiterhin mit den Darstellungen
des giltigen Flichennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB erfilllt.

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmiler im Sinne
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Bebauungsplandnderung ist es, durch eine Erweiterung des Baurechtes
Nachverdichtung und Aufstockung zu ermdglichen.
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9.24.]

9242

9.3
9.3.1
93.1.1

93.1.2

93.1.3

9.3.2
9321

93.2.2

Die Aufstellung der 2. Anderung und 1. Teilaufhebung des Bebauungsplans "Altschwande” erfolgt
im so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspline der
Innenentwicklung). Dies ist ausfolgenden Grinden mdglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfliche liegt unter 20.000 mZ.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
& 13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Um die Ubersichtlichkeit zu wahren, werden die Festsetzungen, Zeichenerkliirungen und Hinweise
aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan sowie der 1. Anderung aufgenommen. Die in dieser
2. Anderung vorgenommen Anderungen werden kursiv dargestellt. Dadurch erhdlt der Leser ein
gesammeltes Plan- und Textdokument.

Der gednderte Teilbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird
in bestimmten Teilbereichen verdndert und ergdnzt. Die Systematik des gednderten Teilbereiches
entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”).

Fachliche Belange
Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm und/oder gewerblichen Liirms bzw. anderen Immis-
sionen sind nicht erkennbar gegeben.

Im Bereich der Gberplanten und unmittelbar angrenzenden Fldchen sind keine Altlasten bekannt.

Sollten wider Erwarten dennoch Altablagerungen angetroffen werden, sind das Wasserwirtschafts-
amt Kempten und das Landratsamt Oberallgdu zu informieren.

Auf mdgliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Das anfallende Schmutzwasser wird weiterhin der Kldranlage des Wasser- und Abwasserverbandes
Untere Argen (WAV) zugefihrt.

Das Konzept der Niederschlogswasserbewirtschaftung bleibt unverdndert, der Bereich ist bereits
vollstiindig bebaut.
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9324

9.3.3
9331

94
94.1
9411

94.2
942

Das Baugebiet ist bereits an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist
eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Aufgrund der Aufschlisse und Erfahrungen aus dem Gberplanten Bereiches im Rahmen von Bau-
vorhaben aus der Vergangenheit kann davon ausgegangen werden, dass keine ungewdhnlichen
Grundwasserverhdltnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Stand vor der 2. Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der 2. Anderung

Im Anderungsbereich war bisher die GRZ bei 0,16 bzw. 0,30 angesetzt. Die Wandhahe (GH) von
420 bzw. 4,45 m fir das Grundstiick G1 durfte nicht Gberschritten werden. Der Kniestock war frei
wahlbar. Bei den bauordnungsrechtlichen Vorschriften war eine Dachneigung ab 28° zuldssig und
als Dachfarbe waren nur rote Téne zuldssig. Eine Firstrichtung fir das Grundstiick G war festgelegt.
Garagen und Nebengebdude waren in gleicher Dachneigung und Dacheindeckung des Hauptge-
baudes zuldssig. Es waren nur Giebelgaupen zuldssig und der Ortgang musste 2,50 m betragen.
Es war nur ein Nebengebdude in beschriinkten AusmaB zuldssig. Des Weiteren gab es strikte Re-
gelungen zur Ausfihrung des Balkongelanders, den Fenster- und AuBentirelementen sowie dem
Material der Garagentore. Auch die Vorschriften zu Einfriedungen sind streng gefasst. Ein Abstand
zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache von 5 m musste eingehalten werden. Die Vor-
gaben zu den Einfriedungen im Grinordnungsplan waren widerspriichlich zu den getroffenen Fest-
sefzungen.

Inhalt der Anderung

Im Anderungsbereich werden die Baugrenzen deutlich aufgeweitet, um Erwsiterungen der Gebdude
zuzulassen. Aus diesem Grund wurde die GRZ ebenfalls von 0,16 bzw. 0,30 auf 0,40 erhéht. Die
Wandhahe wird auf 5,60m erhoht, wihrend die Firsthohe wird um einen Meter erhoht, um dem
Liel der Nachverdichtung nachzukommen. Die Festsetzung der GFZ und des Kniestockes entfallen
komplett. Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig. Dabei dirfen nun zwei frei-
stehende Nebengebtiude errichtet werden. Bei den bauordnungsrechtlichen Vorschriften ist eine
Dachneigung bereits ab 22° zulissig. Durch diese Anderungen soll erreicht werden, dass eine Auf-
stockung bzw. eine bessere Nutzbarkeit des Dachgeschosses ermdglicht wird. Diese Anderungen
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dienen der Nachverdichtung im Ortsteil Gosbolz. Zusiitzlich dazu wurden Schleppgaupen zugelas-
sen und der Abstand zum Ortgang der Goupen auf 2,00m verringert. Die maximale GroBe der
Dachgaupen ist nun abhdngig von der Dachflache. Auch diese Anderungen tragen zur besseren
Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses bei und orientieren sich an der Ortsgestaltungssatzung von
Weitnau. Die Dachfarbe wurde erweitert und ist nun an die Ortsgestaltungssatzung angeglichen.

Auch die Vorschriften zur Gestaltung wurden angepasst und gelockert, um mehr Spielraum fir die
Bauherren zu erreichen. Die Sonderregelung der Firstrichtung fiir das Grundstiick 69 entfllt. Fir
Garagen und Nebengebdude sind nun auch extensiv begriinte Flachddcher mit einer Dachneigung
zwischen 0° bis 8°, Pultddcher mit Dachneigung zwischen 8° bis 24° und Sattelddcher (Dachnei-
gung wie Hauptgebtude) zuldssig. Garagen missen weiterhin dieselbe Dacheindeckung wie die
Hauptgebdude verwenden oder sind zu begrinen. Die Materialwahl fiir Balkongeldnder, Fenster-
und AuBentiirelementen sowie Garagentoren ist nicht mehr vorgegeben. Die Vorschriften hierzu
entfallen. Als Einfriedungen sind nun zusitzlich zu Holzzdunen, Einfriedungen aus Drahtgeflecht
sowie Drahtgitter zulissig. Die Hohenbegrenzung fir Hecken von 1,00 m entfdllt. Die Vorschrift zur
Anzahl der Stellpldtze in den privaten Grundstiicken wurde berarbeitet. Dies ist durch das gestie-
gene Verkehrsaufkommen und der gestiegenen Anzahl an Fahrzeugen pro Wohneinheit bedingt
und soll das Parken auf der dffentlichen StraBe verhindern. Der Widerspruch zu den Einfriedungen
zwischen Griinordnungsplan und Festsetzungen wird im Grinordnungsplan behoben. Mittlerweile
gangige Vorschriften aus der naturschutzfachlichen Praxis wurden erginzt, um die angrenzende
freie Landschaft zu schijtzen.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung sowie Abarbei-
tung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB

10.1
10.1.1
10.1.1.1

10.2
10.2.1
10.2.1.1

10.2.1.2

10.2.1.3

Umweltpriifung bei beschleunigtem Verfahren gem. § 13a BauGB
Umweltprifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BouGB ist nicht erfor-
derlich, da die 2. Anderung und 1.Teilauthebung des Bebauungsplanes "Altschwande" im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem.
8130 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst den Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Altschwande" und
liegt dstlich des Hauptortes Weitnau. Es grenzt im Norden an bestehende Wohnbebauung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Gosbolz" an. Im Siden wird das Gebiet durch die Strafe
"Im Gosholz" begrenzt, im Osten durch die StraBe "Altschwande". Jenseits der genannten StraBen
sowie im Westen schlieBt die freie Landschaft an den Geltungsbereich an. Diese Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt (Griinland). Der Geltungshereich ist bereits vollstdndig erschlossen und
bebaut.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): In den Gdrten der Wohnhduser wachsen verschiedene Gehdlze. Ar-
tenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht zu erwar-
ten, da die intensiv genutzten Girten und bestehende StraBenbegleitgriinfldchen nutzungsbedingt
in Bezug auf die Flora eher artenarm sind. Auch in Bezug auf die Fauna sind aufgrund der von der
Wohnnutzung ausgehenden Storungen (Freizeitldrm, Haustiere) keine geschiitzten Tierarten zu er-
warfen. In den Gdrten sind dariber hinaus teilweise nicht heimische oder standortgerechte Pflanzen
anzutreffen. Die dichten Wohnstrukturen und die fehlenden naturschutzfachlich wertvollen Ele-
mente im Umfeld lassen eine Biotopverbundsfunktion der Flache ausschliefen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Die ndchsten gem. § 30 BNatSchG
kartierten Biotope liegen etwa 140 m weiter ndrdlich ("Gehdlzsaum des Weitnauer Baches mit
Hangwaldstreifen, Bachhochstaudenflur, GroBseggenried- und Quellmoorresten zwischen Karten-
blattgrenze im Osten und Einmindung in die Untere Argen”, Nr. 8326-0168, Teilfldchen -009 und
-010 und "Gehdlze und Altgrasbestiinde entlang der ehemaligen Bahnlinie Kempten — Isny dstlich
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10.2.1.4

10.2.1.5

10.2.1.6

und westlich von Weitnau", Nr. 8326-0179-001). Ostlich in rund 260 m Entfernung liegt das Bi-
otop "Moorrest, Feuchtwiesen und Teich mit Schwimmblattvegetation westlich und Gstlich von
Moos" (Nr.8326-0170-001). Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht in rdumlicher Nahe.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Aus geologischer Sicht
ist der Untergrund des Plangebietes von glazialen Sedimenten geprdgt (Wirmzeitlicher Till). Dar-
aus haben sich fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deck-
schicht oder Verwitterungslehm) iber tiefem Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) hoher
Fruchtbarkeit entwickelt. GemdB Reichshodenschitzung, welche die Fldche als Griinland bewertet,
handelt es sich bei den Boden um Lehme guter bis mittlerer Zustandsstufe. Aufgrund der Gberwie-
genden Bebauung mit Wohnhduser, Nebenanlagen und Strafien ist jedoch davon auszugehen,
dass von dem urspriinglichen Bodenprofil wenig erhalten ist und die Baden in der Vergangenheit
iberwiegend bereits beeintrdchtigt oder umgelagert wurden (Verdichtung durch Baumaschinen,
Eintrag von Bauschutt, gdrtnerische Nutzung, ehemalige Bebauung). Daher konnen die in den
unversiegelten Bereichen vorkommenden Bdden ihre Funktion als Ausgleichskarper im Wasser-
haushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe nur noch eingeschrinkt erfiillen. Uber die noch
bestehende Durchldssigkeit der vorkommenden Baden fir Niederschlagswasser liegen keine ge-
nauen Informationen vor.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Oberflichengewdsser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Das ndchste Gewdsser, der Weitnauer
Bach (Kennzahl 215222), verliuft etwa 140 m nardlich. Es handelt sich um ein Gewdsser 6. Stufe,
der FlieBabschnitt wird nach der Gewdsserstrukturkartierung als "stark verdndert" bewertet. Von
dem Gewiisser sind keine das Plangebiet betreffenden Hochwasserereignisse bekannt und aufgrund
der Entfernung auch nicht zu erwarten. Das Baugebiet liegt in einer HangfuBlage. Daher ist dort
grundsiitzlich mit wild abflieBendem Hangwasser infolge von Starkregenereignissen zu rechnen,
auch wenn bisher noch keine Schaden durch wild abflieBendes Wasser entstanden oder bekannt
sind. Die anfallenden Abwasser werden der Kldranlage des Wasser- und Abwasserverbandes Untere
Argen (WAV) zugefiihrt. Das auf den befestigten Flichen anfallende Niederschlagswasser wird auf
den privaten Grundstiicken versickert oder Gber das gemeindliche Kanalsystem abgeleitet.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem iiberplanten Bereich handelt es sich um Gberwiegend Kleinteilige Bebauung (Ein-
und Zweifamilienhduser). Wahrend sich in den Garten sehr kleinfldchig in geringem Umfang Kalt-
luft bilden kann, tragen die versiegelten und bebauten Bereiche zu einer erhohten Warmeabstrah-
lung bei. Die Gehdlze dienen der Frischlufthildung. Da umliegend iberwiegend die freie Landschaft
anschlieBt, kommt der Fldche keine besondere kleinklimatische Bedeutung zu. Von dem Anwoh-
nerverkehr, der angrenzenden StraBe und den Kleinfeuerungsanlagen gehen in geringem Umfang
Schadstoffemissionen aus. Insgesamt ist wegen der Lage im ldndlichen Raum jedoch von einer nur
gering vorbelasteten Luftqualitdt auszugehen.
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10.2.1.7

10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
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Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet gehort
zum Einflussbereich der Adelegg innerhalb des Naturraums "Voralpines Moor- und Hiigelland". Da
das Gebiet bereits vollstdndig bebaut ist, liegen keine fir das Landschaftshild relevanten Strukturen
vor. Das Baugebiet liegt dstlich des Hauptortes Weitnau. Es ist von Siiden, Westen und Osten
aufgrund der ebenen Ortsrandlage gut einsehbar. Die bestehende Bebauung ist Gberwiegend Klein-
feilig und viele der Garten sind durch Gehdlze zum Ortsrand hin eingegrint. Das Plangebiet ist
aufgrund der Ortsrandlage fir das Ortshild von gewisser Bedeutung. Die "Buchenberger Strafie" im
Norden ist Teil des Radwegenetzes der Region, die rund 100 m sidwestlich am Gebiet vorbeifiih-
rende Weg wird sowohl zur Naherholung als auch von Touristen als Teil des Wanderwegenetztes
der Wanderregion Allgiu genutzt. Durch das Plangebiet selbst fishren jedoch keine Wanderwege.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die Planung wird eine modernere Bauweise und in gewissem
Umfang eine naturvertrdgliche Nachverdichtung ermdglicht. Durch die damit einhergehende Ver-
siegelung geht der Lebensraum der im Bereich der Grten vorkommenden Tiere und Pflanzen ver-
loren. Gehdlze auf betroffenen Grundstiicken werden mdglicherweise dafir gefdllt. Da es sich im
Bestand um eine aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Fliche mit deutlichen Stérein-
flissen handelt, ist der Eingriff fir das Schutzgut als gering einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Aufgrund der Entfernung, die zu
den o.g. Biotopen besteht und weil wegen der bereits bestehenden Bebauung im Plangebiet keine
funktionalen Beziehungen anzunehmen sind, sind die Biotope von der Anderung des Bebauungs-
planes nicht betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funkti-
onen der betroffenen Baden weiter beeintréichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich neuver
Baukarper bzw. Zufahrtsflichen auf bisher unversiegelten Fldchen kommt es zu einer Abtragung
der oberen Bodenschichten. Die zustzlich versiegelten Flichen kdnnen nicht mehr als Standort fiir
Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebens-
raum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr ge-
filtert und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertragsflichen sind nicht betroffen. Die GroBe der voraus-
sichtlich versiegelten Fldchen ist insgesamt sehr klein, da es sich lediglich um eine geringe Erho-
hung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 im sidlichen Teil und eine Erhéhung der Grundfld-
chenzahl von 0,16 auf 0,2 im ndrdlichen Teil des Geltungshereiches handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene zusitzliche Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Bdden fir Nie-
derschlagswasser weiter eingeschrinkt. Infolgedessen verringert sich unter Umstéinden in geringem
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10.2.2.5

10.2.2.6

10.2.3
10.2.3.1

10.2.3.2

10.2.3.3

10.2.3.4

10.2.3.5

Umfang auch die Grundwasserneubildungsrate. Spirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasser-
haushalt sind jedoch aufgrund der geringen zusitzlichen FlachengroBe nicht zu erwarten. Das be-
stehende Entwdsserungskonzept des Baugebietes bleibt unverdndert. Der natiirliche Ablauf des
wild abflieBenden Hangwassers darf weder zum Nachteil fir den Ober- noch fir den Unterlieger
behindert oder verstirkt werden darf. In Folge von Starkregenereignissen mdglicherweise auftre-
fendes Hangwasser sollte daher maglichst abgefangen und schadlos abgeleitet werden. Bei Neu-
bauten sollte auf eine entsprechende Beriicksichtigung bei der Gebéudeplanung geachtet werden.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die mdgliche Rodung einzelner bestehender Gehdlze entfillt deren Luft filternde
und Temperatur regulierende Wirkung. Aufgrund des eingeschrdnkten Umfangs der zusitzlich zu
bebauenden Fldche sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten.
Die Luftaustauschbahnen bleiben in ihrem Umfang erhalten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Die ermdglichte Nach-
verdichtung wirkt sich nicht auf das Landschaftshild aus. Die zusitzlich getroffenen und bestehen-
den Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen sicher, dass die Auswirkungen
auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die maglicherweise neu hinzukommende
Bebauung gut in die dérfliche Struktur einfigt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Geftihrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur insektendicht
eingekofferte Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natri-
umdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden
dirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaikmodule zuldssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen Min-
destabstand zum natirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauern verzichtet wird.

Seite 37

Markt Weitnau - 2. Anderung und 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Altschwande"
Textteil mit 48 Seiten, Fassung vom 31.01.2024



10.2.3.6

10.3
10.3.1
10.3.1.1

10.3.1.2

10.3.1.3

10.3.1.4

Um den vorhandenen Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Végel zu sichern
und gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, wird empfohlen die bestehen-
den Gehdlze maglichst zu erhalten.

Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB
Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren gem. § 13a BauGB

Eingriffe, die aufgrund der 2. Anderung und 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Altschwande"
20 erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulssig (gem. § 13a Abs. T Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).
Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung wire somit nicht erforderlich. Da jedoch
der erforderlichen Kompensationsbedarf von 2.800 m? des rechtskrdftigen Bebauungsplanes "Alt-
schwande" des Marktes Weitnau (Planfassung vom 16.04.2002; Bekanntmachung vom
29.03.2002) nicht erbracht wurde, ist dieser Bedarf im Rahmen der 2. Anderung und 1. Teilauf-
hebung des Bebauungsplanes "Altschwande" zu erbringen.

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt anhand der nachfol-
genden Darstellung.

Ausgleichs- Kompensations-
bedarf (Wertpunkte) bedarf (m?)

Um den Kompensationshedarf von 2.800 m in die heute gdngigen Wertpunkte umzurechnen,
wurde der Kompensationsbedarf mit dem Faktor 6 multipliziert. Daraus ergibt sich ein Ausgleichs-
bedarf von 17.280 Wertpunkten.

Die Entwicklung des MaBnahmenkonzeptes erfolgt auf der Grundlage der Abbildung 10 des 0.g.
Leitfadens.

Die Ausgleichsfldchen befinden sich auBerhalb des Plangebietes auf dem FI.-Nm. 1020 (Teilflche)
der Gemarkung Wengen. Bei der Ausgleichsflachen handelt es sich im Gberwiegenden Teil um
Intensivgrinland mit Viehbeweidung. Die Ausgleichsfldche (Flst.-Nr. 1020, Teilfldche, Gem. Wen-
gen) liegt siddstlich des Ortes Wengen.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flichen vorgesehen (siehe auch Tabelle zu den Ausgleichsfl-
chen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)"):
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—  Lur Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese wird die Fldche zundchst Gber 5 Jahre aus-
gehagert. Um die Artenvielfalt zu erhdhen ist bevorzugt die Methode der Mahdgutibertragung
von lokalen Spenderflichen anzuwenden:

— Das Grinland ist als Extensivgriinland zu entwickeln. Um die Fliche vorab auszuhagern,

wird in dem Jahr der Einsaat eine dreimalige Mahd mit Abtransport des Mahgutes durch-
gefihrt. Sofern im gleichen Naturraum der Ausgleichsfldchen geeignete Spenderflachen
vorhanden sind, kann gemdB der Anleitung im Leitfaden "Transfer — Artenanreicherung
im Wirtschaftsgrinland" der Bayerischen Landesanstalt fiir Landwirtschaft (LfL) vom Sep-
tember 2018 eine Mahdgutiibertragung durchgefihrt werden (siehe hierzu Ziffer 4 des
Leitfadens). Die Abstimmung geeigneter Spenderflachen ist mit dem zustdndigen Land-
schaftspflegeverband Oberallgiu-Kempten e.V. durchzufilhren. Sofen geeignete Spen-
derflichen kleiner als die Ausgleichsfldchen ausfallen, ist die Mahdgutiibertragung so oft
durchzufiihren, bis die gesamten Ausgleichsfldchen mit dem zu ibertragenden Mahdgut
abgedeckt wurden.

Sollte keine Mahdgutiibertragung mdglich sein, ist in begrindeten Fallen das Verwenden
von aufochthonen Saatgutmischungen mit mindestens 20 verschiedenen krautigen
Pflanzenarten (Einjahrige, Zweijdhrige, Gréser) zuldssig. Voraussetzung fir die Verwen-
dung von autochthonem Saatgut ist der Abgleich mit der Positivliste fir das Ursprungs-
gebiet 17 Sidliches Alpenvorland. Die Saatgutmischung ist vorab zwingend mit der Un-
feren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Oberallgiu abzustimmen. Zur Ausbringung
des Saatgutes sind nach Auswahl der geeigneten Saatgutmischung auf den Ausgleichs-
fldchen Ansaat-Streifen anzulegen. Auch hier ist der Leitfaden "Transfer — Artenanrei-
cherung im Wirtschaftsgrinland" der Bayerischen Landesanstalt fir Landwirtschaft (LfL)
vom September 2018 anzuwenden (siehe hierzu Ziffer 5 des Leitfadens). Die Ausrichtung
der Ansaat-Streifen ist quer zu Bearbeitungsrichtung anzulegen, also in Nord-Siid-Aus-
richtung. Die Flche der rdumlich getrennten Ansaat-Streifen betrdgt mindestens 25 %
der Ausgleichsfliche. Die Extensivwiese ist mit bis zu zwei Schnitten pro Jahr (1. Mahd
nicht vor dem 15.06.; 2. Mahd ab Anfang September) zu pflegen. Das Mahdgut ist in-
nerhalb von einer Woche, frihestens jedoch an dem auf die Mahd folgenden Tag, von
der Fliche zu entfernen. Damit ein Aussamen erfolgen kann, sollte das Mahdgut erst
nach zwei oder drei Tagen abgerdumt werden.

—  Auf den Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln ist kiinftig im gesamten Bereich der
Ausgleichsfldche zu verzichten.
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10.3.1.5 Die Ermittlung und Bewertung des Ausgleichsumfangs des Schutzgutes Arten und Lebensrdume
erfolgt anhand der Matrix in Abbildung 11 des 0.g. Leitfadens:

Aufwertung
\usaleichs. Prognosezustand nach
/ : = Fliiche (m?) X Entwicklungszeit —  Ausgangszustand
umiang (*Abschlag timelag)

10.3.1.6 Die Bewertung der AusgleichsmaBnahmen ist in der folgenden Tabelle aufgefiihrt:

Ausgangszustand nach

Prognosezustand nach

AusgleichsmaBnahme

BNT Liste BNT Liste
. =
3 gl _ s £ £
2 gl E g £ £
< Bezeichnung e | S Bezeichnung e = = Lo =
611 | Intensivgriinland 3| 6214 | Adenreiches Extensiv- 12 893 9 8.037
grinland
6212 MaBig extensiv ge- 8| 6214 | Adenreiches Extensiv- 12 3.657 4 0 14.627
nutztes, arfenreiches grinland
Grinland
032 Natiriche und natur- 10 | Q32 Natiriche und natur- 10 250 0 0 0
nahe Steilwdnde aus nahe Steilwdnde aus
Abbruchkanten aus Abbruchkanten aus
Lehm oder Loss Lehm oder Loss
B211  Feldgehdlze mit Gber- 6| B211 Feldgehdlze mit Gher- 6 860 0 0 0
wiegend einheimi- wiegend einheimi-
schen, standortgerech- schen, standortgerech-
ten Arten, junge Aus- ten Arten, junge Aus-
prigung prigung
V32 | Wirtschaftsweg, befes- 1| V32 Wirtschaftsweg, befes- 1 255 0 0 0
tigt tigt
Summe Ausgleichsumfang (Wertpunkte) 22.664
Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte) 17.280
Summe Ausgleichsumfang (Wertpunkte) 22.664
Differenz (=Ausgleichsiberschuss) 5.384
Markt Weitnau - 2. Anderung und 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Altschwande"
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10.3.1.7 Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des Kon-
zeptes zur Grinordnung wird der Eingriff vollstandig auf der externen Ausgleichsfldche Flst.-
Nr. 1020 (Teilflache, Gem. Wengen) ausgeglichen.

10.3.1.8  Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von 5.384 Wertpunkten.
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Begriindung — Sonstiges

1.1
1111
11111

11.1.1.2

11.1.2
11.1.2.1

11.2
11.2.1
11.2.1.]

11.2.1.2

11.2.2
11.2.21

11.2.2.2
11.2.2.3

11.2.2.4
11.2.25
11.2.2.6
11.2.2.7

Umsetzung der Planung
MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

Eine Vercinderungssperre ist nicht erforderlich.

Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind auf Grund der maglichen
Nachverdichtung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusitzli-
chen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

ErschlieBungsrelevante Daten
Kennwerte

Fliiche des Geltungsbereiches der 2. Anderung: 1,62 ha
Fldche des Geltungshereiches der 1. Teilauthebung: 0,19 ha

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: die gemeindliche Kanalisation des Marktes Weitnau
Wasserversorgung durch Anschluss an: die gemeindliche Wasserversorgung des Marktes Weitnau

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: Allgdu Netz GmbH, Kempten
Gasversorgung durch: keine im Plangebiet vorhanden oder geplant
Millentsorgung durch: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Altschwande" sind keine weiteren ErschlieBungs-
maBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versorgungs-
leitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.
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11.3
11.3.1
11.3.1.1

11.3.1.2

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Fir die in der Sitzung des Marktgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 13.10.2023) zur Verdeutlichung der maglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbe-
schlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Markfgemeinderates vom 26.10.2023 enthalten):

— Aufnahme der Firsthohe in Planzeichnung und Zeichenerkldrung

— Aufnahme des Kapitel 6 "Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemaB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)"

— Aufnahme des Hinweises "Gefahrenvorsorge"

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— FErgdnzungen bei der Abarbeitung der Umweltbelange

— Aufnahme des Kapitels 10.3 "Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB"
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Fir die in der Sitzung des Marktgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom 31.01.2024) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungshe-
schlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen
Sitzung des Marktgemeinderates vom 21.03.2024 enthalten):

— Anpassung der Planzliste unter Ziffer"5.3"
— Anpassung der Festsetzung zu Strauchpflanzungen unter Ziffer "5.4"
— Redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern
2018, Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als "Allgemei-
ner ldndlicher Raum"

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Allgdu, beriihrt keine Schutzge-
biete, Vorbehaltsgebiete oder
Griinziige

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-
lung als "Wohnbaufldche"
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13 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten in das Plangebiet

Blick von Stiden im Zentrum die
StraBe "Altschwande"

Blick von Westen in das Plange-
biet
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Verfahrensvermerke

14.1

14.2

143

14.4

Aufstellungsbeschluss zur Anderung und Teilaufhebung (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung und Teilauthebung erfolgte in der Marktgemeinderatssit-
zung vom 29.07.2021. Der Beschluss wurde am 14.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich bis
zum 06.09.2021 zur Planung zu duBem (Bekanntmachung am 14.08.2021).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 21.03.2022 bis 22.04.2022 (Billigungsbeschluss
vom 24.02.2022; Entwurfsfussung vom 17.12.2021; Bekanntmachung am 12.03.2022) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Ferner wurde zu der Entwurfsfassung vom 13.10.2023 (Billigungsbe-
schluss vom 26.10.2023; Bekanntmachung am 09.12.2023) der Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
17.11.2021 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. T BauGB).

Von den Behirden und sonsfigen Triigern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 04.03.2022 (Entwurfsfassung vom
17.12.2021; Billigungsheschluss vom 24.02.2022) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Ferner wurde den berihrten Behdrden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange zu der Ent-
wurfsfassung vom 13.10.2023 (Billigungsbeschluss vom 26.10.2023; Anschreiben vom
12.12.2023) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 40
Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB).

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Markigemeinderatssitzung vom 21.03.2024 ber die Ent-
wurfsfassung vom 31.01.2024.

(Florian Schmid, Birgermeister)
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14.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass die 2. Anderung und 1. Teilouthebung des Bebauungsplanes "Al-
schwande" in der Fassung vom 31.01.2024 dem Satzungsbeschluss des Marktgemeinderates vom
21.03.2024 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

(Florian Schmid, Birgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Saizungsheschluss wurde am 22 04222 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung
und 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Altschwande" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit
Begriindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-

kunft gegeben.
Weitau, den . 27294, 2o 2% %b/

(Florian Schmid, Birgermeister)
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2. Anderung und 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Altschwande"

Markt Weitnau

; . A der aktuellen Flurkarte (Stand 2021
2. Anderung und 1. Teilauthebung des Bebauungsplanes "Altschwande" uszug aus der akiuellen Flurkarte (Stan )
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